Gubin 2018-10-07
GB.6730.74,2019.W

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2; art. 59 ust. 1; art. 60 ust. 1i4: art. 61 ust.1; art. 63 ust. 2 i 4; art. 64
ust. 1; art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospeodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. z 2018r. poz.1945 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2018r. poz.2096 ze zm.)

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 08.08.2019r.:

Sadu Rejonowego z/s ul. Piastéw 10 L, 66-600 Krosno Odrzarniskie
reprezentowanego przez Dyrektora Radostawa Sytego

USTALAM

warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na przebudowie instalacji elektrycznej oswietlenia
zewnetrznego oraz przebudowie ciagéw komunikacyjnych i budowie ogrodzenia terenu na
dziatce nr ewid. 247/1 potozonej w Gubinie obreb 3 przy ulicy Piastowskiej.

1. rodzaj inwestycji: przebudowa instalacji elektrycznej oswietlenia zewnetrznego terenu dziatki w
tym oswietlenia zewnetrznego budynku oraz przebudowa ciggow komunikacyjnych i budowa
ogrodzenia w granicach terenu dzialki,

2. warunki zabudowy i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jege zabudowy na
podstawie przepisow odrebnych:

a) Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2019r. poz. 1186, ze zm.),

b) Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2019r,,
poz.1065),

¢) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w
decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. z 2003r. Nr 164, poz. 1589), :

d) Ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tj. Dz.U. z 2018r., poz.2068, ze zm.),

e) Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad Zabytkami (t.j. Dz. U. z 2018r.
poz.2067, ze zm.),

f) Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2018r., poz. 755, ze zm.),

2.1. funkcje zabudowy i warunki zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie dziatki zgodne z funkcjg zabudowy — funkcja zabudowy dziatki bez zmian,
b) nalezy zachowa¢ warunki wynikajgce z powotanych wczesniej przepisow,
2.2. warunki i wymagania ochrony oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala sig realizacje inwestycji w linach rozgraniczajacych teren inwestycji oznaczonych w
zatgczniku graficznym do niniejszej decyzji,
* b) przebudowa oswietlenia terenu z budowa kablowej linii elektroenergetycznej nn-0,4kV i z
posadowieniem lamp o wysokoéci do 5 m,
Cc) budowa o$wietlenia zewnetrznego w celu podéwietlenia istniejgcego budynku,
d) przebudowa istniejacych ciggéw komunikacyjnych: powierzchnia zabudowy do 150 m2
nawierzchnia z kostki betonowej typu ,starobruk”
€) budowa ogrodzenia terenu wykonanego z konstrukcji stalowej, o wysokosci do 1,5m i diugosci
90m, (ogrodzenie nawigzane bedzie do istniejgcego ogrodzenia od strony ul. Piastowskiej,
ktdre pozostaje bez zmian
2.3. warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:




a) planowang inwestycje zaprojektowaé w sposcb Zapewniajgcy spefnienie wymogéw
z zakresu warunkow higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, bezpieczanstwa
pozarowego i uzytkowania,

b) eksploatacja obiektow budowlanych nie powinna powodowac przekroczenia® standardow
emisyjnych i jakosci $rodowiska poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,
a oddzialywanie tych obiektéw nie powinno powodowaé pogorszenia stanu $rodowiska w
znacznych rozmiarach lub zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi,

C) naterenie dzialki istnieje drzewo — mitorzgb dwuklapowy uznany Uchwatg Nr XVI11/87/95 Rady
Miejskiej w Gubinie z dnia 19.09.1995r. za pomnik przyrody, ktéry podlega ochronie zgodnie z
ustawg z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2018r., poz. 1614, ze zm.)

2.4. warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesnej:

a) na dziaice objetej inwestycja zlokalizowany jest budynek wpisany do rejestru zabytkéw pod nr
2349 decyzjg z dnia 19.07.1976r., w zwigzku z powyzszym zgodnie z art. 36 ust 1 pkt 1
ustawy o ochronie i opiece nad zbytkami, prowadzenie robét budowlanych przy zabytku i w
jego otoczeniu wymaga uzyskania pozwolenia Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Zielonej Gorze w trybie decyzji administracyjne;j,

b) zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw | opiece nad zabytkami kazdy kto w
trakcie prowadzenia robot ziemnych odkryje przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie
iz jest on zabytkiem, jest obowigzany: wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzié Iub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych $rodkow, ten przedmiot i
miejsce jego odkrycia, niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe to Burmistrza Gubina,

2.5. warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekéw bytowych — nie dotyczy,

b) zaopatrzenie w energie poprzez rozbudowe istniejgcej instalacji zalicznikowej,

C) unieszkodliwianie odpadéw — zgodnie z umowg zawartg na wywoz odpadow na wysypisko
$mieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dojazd - poprzez istniejgey zjazd z ul. Piastowskiej,

€) w przypadku kolizji z istniejgeg infrastrukturg techniczng dopuszcza sie je;j przebudowe na
warunkach i w uzgodnieniu z wiagciwym zarzgdcy sieci,

2.6. warunki dotyczace wymagari ochrony intereséw oséb trzecich:

a) inwestycja powinna zapewnié¢ ochrone przed pogorszeniem standardéw zamieszkiwania w
mieszkaniach i budynkach na dziatkach sgsiednich oraz wykorzystania terenéw, na ktére
wplywa w sposob bezposredni,

b) projektowana inwestycja nie moze wywotywaé ucigzliwosci powodowanych przez hatas,
wibracje, zaktécenia elektryczne i promieniowanie oraz powodowac zanieczyszczenie
powietrza, wody i gleby a takze pozbawié osoby trzecie:

- dostepu do drogi publicznej,
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz ze $rodkéw
tgcznosci,
- dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
2.7. warunki ochrony obiektéw budowlanych na terenach goérniczych, narazonych na
niebezpieczernistwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych:
- nie dotyczy,
3. linie rozgraniczajace teren inwestycji:
oznaczono na mapie w skali 1:500, stanowigcej zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej
decyzji.

1

UZASADNIENIE

Z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla przedmiotowej inwestycji wystgpit Pan
Radostaw Syty Dyrektor Sadu Rejonowego z/s w Gubinie. Wniosek zawieral wszystkie niezbedne
elementy, ktére zostaty okreslone zgodnie z art. 64 ust.1, w art. 52 ust 2 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r., pcz.1848 ze zm.) -
okreslang dalej jako upzp.

Dla terenu objetego wnioskiem nie obowigzuje plan zagospodarowania przestrzennego, wiec
zgodnie z art. 4 ust. 12 upzp okredlenie warunkéw zabudowy dla wnioskowane; inwestycji nastepuje
w drodze niniejszej decyzji.

Stosownie do wymogoéw procedury administracyjnej, wszystkie strony zostaly zawiadomione




pismem 0 WszCzgciu postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy oraz
o przystugujacych im uprawnieniach.

Zgodnie z art. 53 ust. 3, pkt 1 i 2 upzp W zwiazku z art. 64 ust. 1 dokonano analizy warunkow i
zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych a takze
analizy stanu faktycznego i prawnego terenu na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji. Teren pod
inwestycie znajduje sie¢ W centrum miasta Gubina z dostgpem od ul Piastowskigj. Dziatka
zabudowana jest budynkiem Sadu Rejonowego. Jest to obiekt zabytkowy wpisany do rejestru
zabytkéw pod nr 2349 decyzjg wojewddzkiego konserwatora zabytkéw z dnia 19.07.1976r.
Projektowana inwestycja polega na przebudowie oswietlenia wraz z przebudowg ciagow
komunikacyjnych i budowg ogrodzenia. Istniejacy budynek pozostanie bez zmian. Projektowana
inwestycja nie spowoduje przekroczenia wskaznikow intensywnosci zabudowy dla terenu
analizowanego, posiada mozliwosc obsiugi w zakresie infrastruktury technicznej i posiada dostgp do
drogi publicznej. Inwestycja nie spowoduje powstania zagrozen dla $rodowiska przy
zagospodarowaniu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Warunki o ktorych mowa w art. 61 ust. 1
upzp zostaty spetnione.

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw dziatka nr ewid. 247/1 ma powierzchnig 0,0848 ha i
stanowi grunt o symbolu uzytku Bi. Wiascicielem dziatki jest Skarb Panstwa, w zarzadzie Sgdu
Rejonowego w Krosnie Odrzanskim.

Decyzja o warunkach zabudowy wytycza podstawowe kierunki projektowania inwestycji budowlanej,
ktérych -uszczegdtowienie nastepuje na etapie procesu budowlanego, a w tym zakresie warunkow
techniczno — budowlanych jak i ochrony uzasadnionych interesow oséb trzecich zgodnie z
kompetencjami organu wiasciwego do wydania pozwolenia na budowe.

Jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi, to nie mozna odméwi¢
ustalenia warunkow zabudowy. Oznacza to, ze laczne speinienie powyzszych przestanek, przy
jednoczesnym  braku innych przepisow sprzeciwiajgcych  sie inwestycji, obliguje organ W
przedmiotowej sprawie do wydania pozytywnej decyzji o warunkach zabudowy.

Niniejsza decyzja wymagata uzgodnien, w trybie art. 106 KPA, zgodnie z upzp art. 53 ust. 4

- pkt 2 z Lubuskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Zielonej Gorze,w toku postepowania,
zwrocono sie do Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Zielonej Gorze, zgodnie z art.
53 ust. 4 pkt 2, w zwigzku z art. 6C ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym o zajecie stanowiska. W terminie wskazanym w art. 53 ust. S
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plancwaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, . dwéch
tygodni od dnia doreczenia wystgpienia 0 uzgodnienie, organ ten nie zajat stanowiska. Wobec
powyzszego, uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

- pkt 9 z zarzadcg drogi przylegtej do terenu inwestycji — postanowienie ZDPI11.5116.77.2019 z dnia
23.09.2019 .

Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy zgodnie z art. 80 ust. 4 upzp
powierzono osobie posiadajacej uprawnienie urbanistyczne Nr 1657 nadane na podstawie art. 51
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr15, poz. 138, 2
pdzn. zm.).

Majac powyzsze na uwadze postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE

1. Ninigjsza decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wiasnoéci i uprawnien osob trzecich (art.63 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

5 Wnioskodawey, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie O zwrot
nakiadéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

3. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Zielonej Gorze, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

4. Zgodnie z art. 127a § 1 kp.a W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze
zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktery wydat
decyzje.




5. Stosownie do art. 127a § 2 k.pp.a. z dniem dorgczenia organowi administracii publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu sie¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zatgcznik graficzny nr 1 — mapa w skali 1:500.
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. Sad Rejonowy

66-600 Krosno Odrzanskie, ul. Piastow 10L
Zarzad Drog Powiatowych ~
86-600 Krosno Odrzariskie, ul. Fryderyka Chopina 7

. Lubuski Wojewaodzki Konserwator Zabytkaw

665-063 Zielona Gara, ul. Kopernika 1

. Starostwo Powiatowe

66-600 Krosno Odrzariskie, ul. Piastéw 10B
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